UMOWA NAJMU

zawarta w Poznaniu w dniu .......... 2021 r. pomigdzy:
Teatrem Nowym im. Tadeusza L.omnickiego w Poznaniu, z siedzibag w Poznaniu przy ul. Dabrowskiego 5
wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury pod numerem RIK 14, NIP: 781-10-00-492, reprezentowanym przez:

1.
2. Gtowng Ksiggowa — Beatg Kaliszan,

Dyrektora Teatru — Piotra Kruszczynskiego,

zwanym dalej Wynajmujgcym, Teatrem lub Administratorem

zwanym dalej Najemcqg
0 nastepujace;j tresci:

§1
[Przedmiot umowy]
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomos$ci potozonej w Poznaniu przy ul.
Dabrowskiego 5, zabudowanej budynkiem, w ktorym polozony jest lokal uzytkowy oznaczony jako
Bufet Teatralny zwany dalej Przedmiotem najmu. Szkic przedmiotu najmu stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze przedmiot najmu do uzywania na warunkach okreslonych w
niniejszej umowie.

§2
[Przedmiot najmu]
Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu:
a) jest wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania,
telefoniczng oraz klimatyzacje,
b) posiada odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe i spelnia wymogi bezpieczenstwa
przeciwpozarowego okre§lone w odpowiednich przepisach,
c) zostatl dopuszczony do biezacej eksploatacji zgodnie z odpowiednimi przepisami.
Strony potwierdzaja, ze przedmiot najmu znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym i jest zdatny do
ustalonego uzytku. Najemca nie zglasza zadnych zastrzezen co do stanu technicznego przedmiotu
najmu.
Wynajmujacy zapewnia swobodny, catodobowy dostep do przedmiotu najmu.

§3

[Uzywanie przedmiotu najmu]
Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
tj. bufetu teatralnego.
Najemca nie moze dokonywa¢ zmiany przeznaczenia lokalu.
Najemca nie moze udostepniac przedmiotu najmu osobom trzecim, a w szczegdlnosci oddawac lokalu
w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania, a takze ustanowi¢ innych obcigzen.
Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci w sposob niezgodny z interesami Teatru jako instytucji
artystycznej.
Najemca jest zobowigzany do zamykania i otwierania wej$cia do przedmiotu najmu od ul.
Dabrowskiego po uprzednim potwierdzeniu tego faktu w portierni Teatru i pobraniu kluczy.
Niezaleznie od innych postanowien niniejszej umowy, Wynajmujacy moze umozliwi¢ Najemcy
korzystanie z foyer Duzej Sceny i Sceny Nowej w zakresie wykraczajacym poza obstuge widza
teatralnego. O zamiarze korzystania z foyer Duzej Sceny i Sceny Nowej, w zakresie wybiegajacym
poza zwyczajowa obstuge widzow przebywajacych w Teatrze, w zwiazku z wystawianymi przez Teatr
spektaklami badZ innymi wydarzeniami organizowanymi przez Teatr, Najemca jest zobowigzany
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poinformowa¢ Wynajmujacego przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem, wskazujac zakres, w

jakim zamierza korzysta¢ z wyzej wskazanych pomieszczen.

Najemca zobowigzany jest uzyska¢ we wlasnym zakresie i na wilasne ryzyko wszelkie niezbg¢dne

decyzje administracyjne, koncesje lub pozwolenia, w tym w szczegdlnosci pozwolenia od Panstwowe;j

Inspekcji Pracy i Panstwowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej na prowadzenie dziatalnosci

gastronomicznej w przedmiocie najmu.

Najemca zobowiazuj¢ sig:

a) do s$wiadczenia uslug gastronomicznych dla pracownikéw Teatru, widzoéw teatralnych w
przedmiocie najmu i ewentualnie w foyer Teatru;

b) do wprowadzenia dla pracownikow Teatru oferty abonamentowej na obiady w statej cenie .... zt
za 1 dzien brutto oraz do zapewnienia upustow indywidualnych na calg oferte gastronomiczna;

¢) do prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu w godzinach od 9:30 do co najmniej 22:00,
przy czym Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze bufet powinien by¢ czynny zawsze w trakcie
wystawiania spektakli na ktorejkolwiek scenie Teatru i co najmniej przez 60 minut po zakonczeniu
spektaklu;

d) do informowania Wynajmujacego z odpowiednim wyprzedzeniem o planowanym zamknigciu
bufetu, z mozliwoscig wydtuzenia godzin otwarcia w zaleznosci od potrzeb;

e) do uzgadniania z Wynajmujacym terminéw imprez zamknig¢tych organizowanych w przedmiocie
najmu;

f) do uzgadniania z Wynajmujacym zakresu i formy dzialalnos$ci artystycznej oraz reklamowej z
wykorzystaniem logotypu Teatru oraz prowadzonej na terenie Teatru;

g) do przestrzegania przepisow w zakresie bezpieczenstwa i1 higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej, a takze przepisow porzadkowych obowigzujacych w Teatrze;

h) do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji i napraw zwigzanych z
biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu.

Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywaé

jakichkolwiek zmian, adaptacji badz ulepszen przedmiotu najmu. Naktady, o ktérych mowa w zdaniu

poprzednim, Najemca wykonuje na wilasny koszt. W przypadku, gdy na dokonanie okreslonych

nakltadow (zmian, adaptacji, ulepszen) wymagane bedzie uzyskanie stosownej decyzji

administracyjnej, w szczeg6lnosci pozwolenia budowlanego lub zezwolenia konserwatora zabytkow,

Najemca zanim przystapi do prac, zobowigzany jest uzyska¢ uprzednig zgode, badz zezwolenie

wiasciwego organu.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci na drodze dojscia do lokalu

stanowigcego przedmiot najmu, w samym przedmiocie najmu oraz w przylegtych do niego toaletach.

Najemca jest zwolniony z powyzszego obowigzku w trakcie spektakli lub innych wydarzen

organizowanych przez Wynajmujacego, a takze na godzing przed i godzine po kazdym takim

spektaklu lub wydarzeniu.

§4

[Odpowiedzialno$¢ stron]
Najp6zniej w dniu ustania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest wyda¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu, a w szczegélnosci zobowigzany jest przekazac¢: pomieszczenia, wyposazenie oraz
urzadzenia w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia powstatego w wyniku
prawidlowego uzywania przedmiotu najmu. Wydanie przedmiotu najmu zostanie stwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym.
W przypadku stwierdzenia szkod powstatych z winy Najemcy, a nie stanowigcych normalnego
zuzycia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do usunie¢cia tych szkdéd w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia ich wykrycia. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Wynajmujacy
moze przystapi¢ do usuwania szkdd na koszt Najemcy. Dotyczy to roéwniez szkoéd spowodowanych
przez personel i dostawcow Najemcy, jak rowniez przez inne osoby przebywajace w przedmiocie
najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez Najemcg.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody spowodowane dziataniami oso6b trzecich, a w
szczegblnosci widzow Teatru.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane:
a) przerwami w dostawie: wody, gazu, energii cieplnej, energii elektrycznej,
b) przerwami w tacznosci telefonicznej,



c) jakakolwiek awaria,

d) wyciekami lub wilgocia skutkujacymi zniszczeniem czesciowym lub catkowitym przedmiotu
najmu oraz rzeczy Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu, chyba, ze szkody te zostaly
wyrzadzone przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo dostgpu do przedmiotu najmu po uprzednim zawiadomieniu Najemcy w celu
dokonania inspekcji lub zapewnienia odpowiedniego wykonywania postanowien niniejszej umowy
badz w celu przeprowadzenia prac i napraw budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu, np.
jego osuszania. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ — w miare mozliwosci — nie zaktocaé przy
wykonywaniu wyzej opisywanych czynnosci dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce.
W razie awarii badZ innych wypadkéw losowych Wynajmujgcy ma prawo dostgpu do przedmiotu
najmu bez koniecznosci uprzedniego zawiadamiania Najemcy. Uprawnienie to moze by¢ wykonane
wylacznie przez Dyrekcje Teatru, Kierownika Administracyjnego, Kierownika Produkcji i
Eksploatacji spektakli badz portiera. O koniecznosci wejscia do przedmiotu najmu Wynajmujacy
zawiadomi Najemce¢ niezwlocznie. W takim przypadku odpowiedzialnos¢ Najemcy za szkody
powstate w przedmiocie najmu i na osobach w nim przebywajacych zostaje wytaczona.
Najemca jest zobowigzany przez caly czas trwania stosunku najmu posiada¢ wazne ubezpieczenie
bedacego jego wlasno$cig mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu oraz wyposazenia lokalu
stanowigcego wlasnos¢ Wynajmujgcego, co najmniej od ognia i innych zywiolow, wybuchu, zalania,
kradziezy z wltamaniem, rabunku oraz posiada¢ wazne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej
wobec 0s0b trzecich z tytulu prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarczej, jak tez
zawrze¢ wszelkie inne umowy ubezpieczenia, ktoére powinny zosta¢ zawarte ze wzgledu na rodzaj
dziatalno$ci prowadzonej przez Najemcg.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego przedlozenia Wynajmujacemu na kazde jego zadanie

oryginaléw polis ubezpieczeniowych stwierdzajacych zawarcie uméw ubezpieczenia w zakresie

okreslonym w ustepie poprzednim wraz z potwierdzeniami oplacenia sktadek oraz przekazania

Wynajmujacemu na jego zadanie kopii powyzszych dokumentow.

§5
[Czynsz najmu]
Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujagcemu miesigcznie czynsz najmu w lacznej kwocie ...... zt
(stownie: ................ ztotych) netto powickszong o nalezny podatek VAT.

Kwota czynszu okreslona w ust. 1 obejmuje podatek od nieruchomos$ci oraz ryczalt za wywoz
odpadow. Z zastrzezeniem ust. 5, czynsz najmu zostanie powiekszony o nalezno$ci z tytutu kosztow
zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu, o ktéorych mowa w ust. 4.

Czynsz najmu platny jest miesi¢cznie na podstawie umowy z gory do 15 (pigtnastego) dnia miesiaca,
ktoérego dotyczy platno$¢ czynszu, nie podzniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dorgczenia Najemcy faktury VAT. Platnos¢ czynszu bedzie nastgpowala przelewem na nastepujacy
rachunek bankowy Wynajmujacego kazdorazowo wskazany na fakturze. Za dzien dokonania ptatnosci
przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu
najmu, obejmujacych:

a) koszty dostarczania energii elektrycznej,

b) koszty dostarczania wody, z wytaczeniem toalet dla widzow,

c) koszty ushug telekomunikacyjnych.

Koszty zwiazane z eksploatacja przedmiotu najmu, o ktorych mowa w ust. 4, bedg rozliczane na
podstawie odrebnie zainstalowanych licznikow lub rejestratorow. Najemca bedzie rozliczat te koszty
bezposrednio z danym dostawca stosownie do wskazan wlasciwych licznikow lub rejestratorow. W
razie braku mozliwosci bezposredniego rozliczenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu
najmu, o ktorych mowa w ust. 4, koszty te beda ptatne beda na rzecz Wynajmujacego na podstawie
faktur wystawianych przez Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury.
Najemca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towarow i ustlug (VAT) o numerze identyfikacji
podatkowej (NIP):................ , upowaznionym do otrzymywania faktur VAT.

Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT obejmujacych
miesieczny czynsz najmu, koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu, ktére nie moga by¢
rozliczane na podstawie odrebnie zainstalowanych licznikow lub rejestratorow oraz inne naleznosci
wynikajace z Umowy, bez podpisu osoby upowaznionej do odbioru faktur VAT.
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§6
[Czas trwania umowy, wypowiedzenie|

Umowa wchodzi w zycie z dniem ................. 2021 .

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia ................. 2021 r.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca zmieni przeznaczenie przedmiotu najmu,

b) Najemca udostepni przedmiot najmu osobie trzeciej, w szczegolnosci odda go w podnajem,
poddzierzawe badz do bezptatnego uzywania albo ustanowi inne obcigzenie na przedmiocie
najmu,

¢) Najemca opozni si¢ w platnosci czynszu najmu za co najmniej jeden pelny okres ptatnosci i nie
ureguluje zaleglosci w terminie 1 (jednego) miesigca od otrzymania pisemnego wezwania do
zaplaty,

d) Najemca nie przedlozy Wynajmujagcemu kopii polis ubezpieczeniowych oraz potwierdzenia
uiszczenia sktadki.

Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Wynajmujacy

ze swojej winy spowoduje trwajace jednorazowo dluzej niz 14 (czternascie) dni utrudnienia

catkowicie uniemozliwiajace Najemcy prowadzenie dzialalnosci w przedmiocie najmu.

Poza wypadkami okreslonymi w ust. 3 i 4, dopuszczalne jest wypowiedzenie ninigjszej umowy

za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego

w nastepujacych wypadkach:

a) przez Wynajmujacego — jezeli na skutek okolicznos$ci, ktore nie byly znane w dniu zawierania
niniejszej umowy, zachodzi konieczno$¢ innego wykorzystania przedmiotu najmu,

b) przez Najemce — jezeli z przyczyn niezaleznych od niego dalsze prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej w przedmiocie najmu jest niemozliwe.

§7
[Zabezpieczenie]
W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy i wszelkich ewentualnych roszczen
Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym zwlaszcza w celu zapewnienia zaplaty
czynszu najmu i kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu, jak tez zapewnienia
naprawienia wszelkich ewentualnych szkoéd wyrzadzonych przez Najemce, Najemca zobowigzuje si¢
do wptacenia kaucji gwarancyjnej w wysokosci dwukrotnosci stawki czynszu powigkszonego o
podatek VAT, do dnia .............. 2020 r. Kaucja zostanie rozliczona w terminie 60 dni od dnia
zakonczenia lub wygasnigcia niniejszej Umowy Najmu. Kwota wplaconej kaucji nie podlega
waloryzacji.
W przypadku podwyzszenia stawki czynszu, Najemca bedzie zobowigzany do uzupelnienia kwoty
kaucji, tak aby stanowila ona dwukrotno$¢ czynszu powickszonego o podatek VAT. Kaucja zostanie
zwrdcona Najemcy (po dokonaniu ewentualnych potracen) w terminie 60 dni od dnia ustania stosunku
najmu. Kwota wplaconej kaucji nie podlega waloryzacji.
Strony zgodnie postanawiaja, iz kaucja zabezpiecza w szczegélnos$ci nastepujace naleznosci
przyshugujace Wynajmujacemu wobec Najemcy:
a) miesigczny czynsz najmu, jezeli jego zaplata nie nastapi w terminie,
b) koszty zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu, jezeli ich zaptata nie nastapi w terminie,
¢) odszkodowanie nalezne Wynajmujacemu od Najemcy z tytulu wydania przez niego przedmiotu
najmu po ustaniu stosunku w nienalezytym stanie,
d) inne odszkodowania nalezne Wynajmujacemu od Najemcy z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy,
e) koszty, do poniesienia ktorych Najemca zobowigzany byt na podstawie niniejszej Umowy,
f) odsetki nalezne od Najemcy z tytulu opdznien w spelnieniu $wiadczen pieni¢znych.

§8
[Ochrona danych osobowych]
Administratorem danych osobowych jest Teatr Nowy im. Tadeusza Lomnickiego z siedzibg w
Poznaniu, ul. Jana Henryka Dabrowskiego 5, 60-838 Poznan, wpisany do rejestru instytucji kultury
prowadzonego przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego. Dane kontaktowe
Teatru: ul. Jana Henryka Dabrowskiego 5, 60-838 Poznan, tel. 61 848-48-85, adres e-mail
sekretariat@teatrnowy.pl.
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Dane osobowe Najemcy s3 przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. £ RODO, tj. w oparciu o
niezbedno$¢ przetwarzania do celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych
przez Administratora lub przez strone trzecia.

Prawnie uzasadnione interesy realizowane przez Teatr polegaja na realizacji niniejszej umowy.

Teatr nie udostgpnia zebranych danych osobowych zadnym podmiotom w celu ufatwiajacym
przeprowadzenie kampanii marketingowych. Przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ wytacznie
na potrzeby prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora i miesci si¢ w
zakresie dzialalnosci Teatru, jednoczesnie przetwarzanie danych jest niezbedne, aby Teatr mogh
realizowa¢ umowe i wynikajace obowigzki prawne na bazie obowigzujacych przepisoOw prawa.
Administrator przetwarza dane osobowe w zakresie, w jakim sg one udostgpniane przez Wykonawce.
Dane osobowe Najemcy bedg przetwarzane przez Teatr Nowy przez okres niezbedny dla realizacji
prawnie uzasadnionych interesow Teatru.

W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych Najemcy przyshuguje prawo do dostepu do danych
osobowych, sprostowania danych osobowych, usunigcia danych osobowych, ograniczenia
przetwarzania danych osobowych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych,
przenoszenia danych osobowych, oraz wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Administrator doktada wszelkich staran, aby zapewni¢ wszelkie $rodki fizycznej, technicznej i
organizacyjnej ochrony danych osobowych przed ich przypadkowym czy umy$lnym zniszczeniem,
przypadkowg utratg, zmiang, nieuprawnionym ujawnieniem, wykorzystaniem czy dostgpem, zgodnie
ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami.

§9
[Postanowienia koncowe]
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
miejscowo wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron

Zalaczniki:

L.

szkic przedmiotu najmu

NAJEMCA WYNAJMUJACY



